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De droom van het perfecte dijkhuis gaat hier in vervulling. Elke dag voelt als vakantie in deze bijzondere
woonboerderij. Niet alleen woon je op een prachtige locatie, het wooncomfort binnenshuis is optimaal in stijl en luxe.
Terwijl je tegelijkertijd in veel details de rijke historie van de woning - die teruggaat naar 1880 - herkent. Het maakt
deze woning uniek in al zijn grote woonkwaliteiten en een nadere kennismaking meer dan waard.

De schitterende, landelijke ligging is absoluut de allereerste blikvanger. De woning bevindt zich midden in het groen
met een weids uitzicht naar alle kanten. Waarbij je vanaf het dakterras aan de achterzijde uitkijkt op uiterwaarden
langs de Maas en het natuurgebied van Natuurmonumenten. Zwanen, ganzen, ooievaars, schapen, runderen, eenden,
torenvalken, meerkoeten en de meest vrolijke vogels fluiten je tegemoet en maken elke dag bijzonder. Zelfs een
regenachtige dag is genieten met dit uitzicht en vrije gevoel.

Binnen word je verrast door de luxe afwerking en het sfeervolle karakter. Op allerlei vernuftige en creatieve manieren
is modern wooncomfort gemengd met de authentieke uitstraling van de woning. De 12 zonnepanelen, de zonneboiler,
de stijlvolle uitvoering van de woonkamer en leefkeuken maken van het karaktervolle dijkhuis een zeer modern
woaonhuis.

Het royale terras bij de woonkamer en het brede dakterras bij de keuken maken het fraaie totaalplaatje nog
completer. Dat geldt zeker ook voor de lager gelegen en fraai groen ingerichte achtertuin. De geisoleerde en
afgewerkte schuur in de benedentuin is nu deels ingericht als zomerverblijf voor logés, maar kan ook dienst doen als
atelier.

Deze vrije ligging gaat trouwens samen met een prima bereikbaarheid. Voor voorzieningen kun je gemakkelijk
terecht in het nabijgelegen Oss. In vijf minuten rijd je naar de dichtstbijzijnde supermarkten en speciaalzaken. Verder
heb je snelle routes naar de snelwegen richting Nijmegen, Den Bosch of Eindhoven.

Pluspunten

+ Binnenkomst in de fraaie hal met meterkast, houten trap en toiletruimte met wandtoilet en fonteintje. Tussendeur
geeft toegang tot de leefkeuken.

+In de luxe, lichte leefkeuken zijn in het plafond diverse balken nog zichtbaar. De stalramen aan de voorzijde creéren
de ideale plek voor een grote eettafel, wederom met grandioos uitzicht.

In het kookgedeelte met uitgebreide, ingebouwde keukenwand staat een groot luxe kookeiland centraal met RVS
werkblad. De keuken is voorzien van een 4-pits inductiekookplaat met werkbladafzuiging, Quooker-kraan, oven,
combi-stoomoven, warmhoudlade, koelkast en vaatwasser. In de gehele leefkeuken ligt een betonvloer met
vloerverwarming.

+ Openslaande deuren bieden vanuit de leefkeuken toegang tot het hardhouten dakterras. Vanaf dit terrasis er een
vrije en weidse uitkijk over het lager gelegen natuurgebied en de uiterwaarden van de rivier

+ De lichte woonkamer met schuifpui en stucwerkplafond is voorzien van een stijlvolle houten vioer. Open
doorgangen verbinden de woonkamer met de leefkeuken.

+ De schuifpui in de woonkamer geeft toegang tot de boventuin met een royaal en verhard terras aan de zijkant van
de woning.

+Zomerverblijf met eigen badkamer en bergkast heeft een eigen buitendeur en een overkapt vionderterras met
elektra. In dit houten verblijf zorgen een rond raam en een gevelvenster voor een fijne inval van daglicht. De
badkamer bevat een inloopdouche, wastafel en wandtoilet. In de ruimte ligt een visgraat pvc-vioer met houtlook.
Achter het zomerverblijf is een berging met eigen toegangsdeur vanuit de tuin.



+ De sfeervolle en lager gelegen achtertuin is prachtig vormgegeven met gazon, bomen, 4 geweldige
pampasgrassen, een sloot en terrassen. Een stenen trap omhoog leidt naar het zeer royale, verharde terras bij de
woonkamer aan de zijkant. Ook hier staat een houten berging. Een brede houten poort biedt daar een achterom.

+ Drie slaapkamers op de eerste verdieping hebben ruime afmetingen, een fijne lichtinval, spuitwerkwanden en een
houten vloer. De slaapkamer aan de zijkant heeft een kastenwand. De kamer aan de voorzijde is voorzien van een
dakraam. In de slaapkamer aan de tuinzijde bieden twee dakkapellen extra licht en ruimte. Verder is deze kamer
uitgevoerd met een meubel met wastafel en aansluitende berging met zolder. De berging is voorzien van
aansluitingen voor de wasmachine en droger, waar ook de HR-combiketel is geinstalleerd.

+ De badkamer is geheel betegeld en voorzien van een dakraam, bad, inloopdouche met massagedouche,
handdoekradiator, wandtoilet en badkamermeubel met wastafel.

+ De meest waanzinnige zonsondergangen bekijk je vanuit de keuken en je eigen terras.

+De woning biedt een ideale mix van rust en levendigheid, met de haven op een steenworp afstand en een
achterliggend natuurgebied dat uitnodigt tot ontspannende wandelingen.

Bijzonderheden

+ Energielabel D (aangevraagd 2019, nadien zonnepanelen en nieuwe CV-ketel geplaatst)

+ Intergas HR-combiketel (okt 2021)

+ Geheel voorzien van dubbel glas (op de kleine authentieke stalraampjes na)

+12 zonnepanelen en zonneboiler

+ Airco op de overloop

+ Perceelnr. 138 (265 m2)is volledig eigendom. Perceelnr. 406 is de benedentuin met aangrenzende afrit (+436m?2)
wordt gehuurd van het waterschap. De huursom betreft € 300,28 per jaar. Voor meer info sturen wij u graag de
huurovereenkomst met Waterschap Aa en Maas. De twee percelen gezamenlijk tellen 701m2 grond.

Aanvaarding
In nader overleg.



UW MAKELAAR

Olaf Zonnenberg Kantoor Oss

Assistent makelaar wonen 0.zonnenberg@krabben.nl
0682575897




Woning: 134 m? oo 4(3 slaapkamers)

Perceel: 265 m* Bouwjaar: 1880

Energielabel: D
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Kadastrale kaart

Uw referentie: —-

//36

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
= Huisnummer
% grens

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 21 februari 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 4900 kadaster
Kadastrale gemeente  Oijen

Sectie E

Perceel 406

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Energielabel woning Veel besparingsmogelijkheden Energielabel D

Registratienummer 778406234
Datum van registratie  18-10-z020
Geldig tot 18-10-2030

Lithoijense Dijk 50
5396NG Lithoijen

BAG-ID: 0828010001571008

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Twee onder een kap
Bouwperiode vOor 1946
Woonopperviakte >1q0 m?
2; Glas woonruimte(s) HRglas
Glas slaapruimte(s) HRglas
3 Gevelisolatie Gevel extra gefsoleerd
4. Dakisolatie Dak extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Vlcer extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1908
T Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Zonneboiler aanwezig, geen zonnepanelen
9. Ventilatie Mechanische afzuiging

Wiltu besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Zonnepanelenvoor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combikete| en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruitdus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Rob van den Boom

Examennummer 08714465 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 54017883 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www. gielabel ingen.nl of www.energielabel.nl/ i fzoek-j gielabel/.

Disdaimer

Dit energielabel bevat maatregele n om de energieprestatie van uw woning te verb . De gelen die op dit ielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
ur van het ielab T A

kosteneffectiefzijn of dit naar verwachting binnen de g I worden, geb dopeeng
Als uw gebruik afwijke van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoak vermeld op dit energielabel afwijken.

bruik van de woning.



Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vioerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op eenspaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisclatie combineert met jsolatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de geve| (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m?K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR#+ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim soo euro (aan energiekosten en enderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.700 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 190
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel {als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 190
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro

over als de elektriciteitskosten voor de pomnp (ze'n 25 euro voor circa 100

kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 eura per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die cok energie bespaart op verwarming.
Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar
met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvuliende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isclatiewaarden zijn:

+ Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc = 3,5 m2K/W.

+ Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc = 6,0 m2K/W.

« Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc z 4,5 m2K/W.

+ HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebbenwvan U = 1,2 W/m2K, dit komt cvereen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Miiew Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standoard Rekenmethode Rendementen is direct
te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Megr[nfp



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naarwww.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €570 £q600 8 jaar 7%

Zonneboiler €8o €3000 Langer dan levensduur 1%

Zonnepanelen (27oo Wattpiek, 15 m2) €470 €qq00 g jaar 6%

Vervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
5 €210 €2100

combiketel vervangmoment vervangmoment

Isoleren spouwmuur €540 €2100 4 jaar 10%

Vervanging enkel glas door HR++ glas €270 €3500 13 jaar 5%

Isoleren begane grond vioer €180 €1600 g jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een twee onder één kap woning van gemiddelde afmetingen in Nederland met een HR-
combiketel en waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stockgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de
maatregelen. Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de
besparing van de HR-ketel omdat die afhankelijk isvan de mate van isolatie.

L.nl)

(Bron: w nilieucentra:




Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

Mag een verkoopmakelaar doorgaan met be-zichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk
graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd
onderhandeld worden. Wij moeten dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zullen wij belangstellenden mededelen
dat er al een bod ligt of dat er onder-handelingen gaande zijn. Wij doen geen mededelingen over de hoogte van de
biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te ver-hogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potentiéle koper ook het recht
tijdens de onder-handelingen je bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je
eerdere bod.

Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is
zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de
betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toe-zegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen
van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden
van de woning. Wij zullen in deze periode bij andere ge-interesseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie rust.
Een optie kun je niet eisen. De verkoper beslist in overleg met ons of dergelijke opties worden gegeven.

Moet Van der Krabben met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een
bezichtiging?

Of als ik als eerste een bod uitbreng? Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie
hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die
gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

Mondelinge overeenstemming

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere
woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet
gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in
de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand.

MEER WETEN?
Neem contact met ons op via 0412 - 63 29 28 / KRABBEN.NL




Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit mee-nemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vioeit voort
uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is
dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en
eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond,
tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de ge-tekende koopovereenkomst aan de koper ter
hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. Wij kunnen precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet over
naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap vaak wel maken. De NVM No-Risk
clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient
uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de
NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door
met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke voorwaarden het huis
wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af te
zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.

Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumenten-voorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM voor professionele
opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via www.nvm.nl/voorwaarden. De Algemene
Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand ge-komen in overleg met de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Bouwkundige keuring

Als koper kun je een bouwkundige keuring laten uitvoeren. Hierdoor krijg je een goed beeld van de bouwkundige staat van
de woning. Dit voorkomt bouwkundige risico’s bij de aankoop van de woning en geeft een goed beeld van de verwachte
onderhoudskosten. Verkoper dient hiervoor wel toestemming te verlenen.

Disclaimer
Hoewel deze verkoopinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, af-wijkingen en onvolledigheden in de omschrijving zijn
geslopen.

Noch de verkoper, noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er uitdrukkelijk op ge-attendeerd dat ook een opsomming van (eventuele)
gebreken niet betekent dat de eigenaar en/of verkopende makelaar garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken.

Alle verstrekte informatie dient te worden gezien als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en geldt derhalve slechts als vrijblijvende informatie. Bij het vermelden van maten
die zijn overeen-gekomen uit (bouw)tekeningen kan de maat-voering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de verkoper geen enkel recht worden ontleend.
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De verkoop

Jouw huis verkopen is een hele spannende periode. Dat snappen we maar al te goed. Vandaar dat we je optimaal
ontzorgen. Bij de verkoop van een huis komt namelijk veel kijken, en we zullen je in dit traject van A tot Z begeleiden.
Vandaar ook die korte communicatielijnen, waarbij je constant door ons op de hoogte wordt gehouden van de huidige
stand van zaken.

Of het gaat nu gaat van het codrdineren van bezichtigingen, tot een helder advies wat betreft de verkoopprijs, wij denken
graag met je mee. Sterker nog, wij zetten ons optimaal in om voor jouw verkoop, zodat spannende beslissingen
daadwerkelijk leuke beslissingen worden!

De aankoop

Je droomhuis gevonden? Dan kunnen wij er als geen ander voor zorgen dat die droom echt uitkomt. Wij kennen alle
(financiéle) regelingen die het verschil kunnen maken tussen slagen en falen. Onze erkend financieel adviseur Harm van
der Pas denkt graag met je mee! We hebben een goede naam bij alle hypotheekverstrekkers en banken, die onze
oplossingen serieus nemen en graag bekijken.

Verloopt de aankoop via een veiling of inschrijving? Ook dan zijn wij de voor de hand liggende partij om in te schakelen. Op
deze manier proberen we je zoveel mogelijk te ontzorgen!

Taxaties
Om zeker te zijn dat er waarde kan worden gehecht aan het taxatierapport, moet je vanaf 1 januari 2016 staan ingeschreven
in het Nederlands Register Voor Taxateurs (het NRVT).

Je wordt hierin pas opgenomen na toetsing van deskundigheid door een onafhankelijke instantie. Onze taxateurs hebben
deze proeve van bekwaamheid afgelegd, en voldoen derhalve op persoonlijke titel aan de hoogste
vakbekwaamheidseisen. Om zeker te stellen dat dit zo blijft, worden we ook door het jaar heen regelmatig getoetst op
onze actuele kennis.

Naast de gegarandeerde deskundigheid telt natuurlijk ook ervaring. We zijn de langst aanwezige makelaar in de regio en
kennen veel panden in en rondom Oss. In onze archieven komen we soms wel drie of vier eerdere taxaties van een pand
tegen. Dit alles zorgt ervoor dat we een veelgevraagd taxateur zijn door onder meer banken, beleggers en gemeenten.

Dus wordt verkoop overwogen of is het om wat voor reden dan ook wenselijk de actuele waarde van woning of
bedrijffspand te weten? Neem gerust contact met ons op voor een vrijblijlvende afspraak! Van een gesprek word je wijzer,
waarop een officiéle taxatie altijd nog kan volgen. Wij helpen je in ieder geval graag!

Onafhankelijk, eerlijk en passend hypotheekadvies

Voor hypotheekadvies kun je op veel plekken terecht: van banken tot en met hypotheekverstrekkers. Maar wist je dat wij je
ook kunnen helpen? We hebben namelijk onze eigen hypotheekafdeling. Hier krijg je onafhankelijk, eerlijk en passend
hypotheekadvies van een team van specialisten. Samen met jou brengen we helder in kaart welke hypotheek, bank of
hypotheekverstrekker het beste bij je past
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We stellen het op prijs als u ons dit laat weten,
Heeft u belangstelling voor de woning? — == z0dat we dit aan de verkoper terug kunnen

koppelen.

Maak een afspraak bij één van onze
Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend? — == hypotheekadviseurs voor een vrijblijvend

gesprek.

Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
Brengt u een bod uit? — === binnen uw woonwensen door u in te schrijven

in ons zoeksysteem.

We stellen het op prijs als u ons dit laat weten. Als u een bod uitbrengt
(mondeling. schriftelijk of via de website) dan is er nog geen sprake van een
onderhandeling. Pas wanneer wij u namens de verkoper een tegenvoorstel
doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij uw bod
ook andere factoren die voor u van belang zijn, zoals aanvaarding,
ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

I
Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
Is er sprake van overeenstemming? — mmm binnen uw woonwensen door u in te schrijven

in ons zoeksysteem.

Wij stellen voor u een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide
partijen, naar de notaris wordt gezonden. Hoewel in de volksmond vaak over
een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel
degelijk bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden,
binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprake is van
‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris.

De notaris zal u enkele dagen na
e ONtvangst van de koopovereenkomst

vragen de waarborgsom te storten of

een bankgarantie te deponeren.

Laatste inspectie.
Wij stellen u graag in
== de gelegenheid de woning
véor de levering nog een
keer te inspecteren om te
kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden e

De hypotheek. afgesproken. Tijdens de
De hypotheek wordt aangevraagd laatste inspectie dient u

b Via UW hypotheekadviseur. Indien == 0Ok de meterstanden te
noodzakelijk wordt tevens een noteren.

overbruggingskrediet geregeld.
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Oss is een gemeente in de provincie Noord-Brabant, in Nederland. De grootste kern van de gemeente is de stad Oss. In 1994
zijn de gemeenten Berghem en Megen, Haren en Macharen bij Oss gevoegd. In 2003 werd de gemeente Ravenstein vrijwillig
bij Oss gevoegd. In 2011 is de gemeente Lith vrijwillig samengevoegd.

Inwoners

Woningen

Leerlingen per

vestiging

Aantal bioscopen
en theaters
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Geboorten
(gem. per jaar)

WO0Z-waarde (€1.000)

Aantal restaurants

Gem. afstand
tot sportschool
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Gemiddelde leeftijd

Vestigingen regulier
basisonderwijs

Aantal drink-
gelegenheden

Gem. afstand
tot zwembad
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